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Kornik 25.07.2015r.

OSWIADCZENIE

Jako inzynier budownictwa oswiadczam, iz ekspertyza stanu
technicznego stropodachu nad halg garazowq w budynku mieszkalnym
przy ul. Morawskiego 1 i 3 w Poznaniu zostata sporzqdzona zgodnie z
umowgq, obowiqgzujgcymi przepisami, w tym techniczno-budowlanymi,
Polskimi Normami, zasadami wiedzy technicznej i jest wydawana w stanie
zupetnym ze wzgledu na cel oznaczony w umowie na dzieri opracowania
ekspertyzy.
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1.1 Informacje ogolne.

1.1.1  Podstawa opracowania .

Podstawg prawng opracowania jest zlecenie LTG Nieruchomosci Sp. z o.0., z
siedzibg przy ul. Jutrosinskiej 6/8, 60-166 Poznan, zwanego dalej Zleceniodawcq.

1.1.2  Podstawa merytoryczna opracowania.

Podstawe merytoryczng opracowania stanowiq (wykaz opracowan):

e Wizje lokalne na obiekcie w miesigcu czerwcu i lipcu 2015r.,

®  Dokumentacja archiwalna;

e Literatura fachowa oraz aktualne krajowe normy techniczne i przepisy Prawa
Budowlanego,

e FE. Schild ,,Stabe miejsca w budynkach” tomy 1-5, Arkady, 1991r.,

e [. Czarnecki ,,Naprawa i ochrona konstrukcji betonowych”, Polski Cement,
2002r.,

® M. Kaminski ,, Konstrukcje betonowe”, Dolnoslgskie Wydawnictwo Edukacyjne,
1999r.,

* K. Grabiec ,,Konstrukcje betonowe”, Wydawnictwo Naukowe PWN, 1995r.,

® FE. Mastowski ,, Wzmacnianie konstrukcji budowlanych”, Arkady, 2002r.,

® Neufert ,,Podrecznik projektowania architektoniczno-budowlanego”, Arkady,
2007r.,

o W. Zenczykowski ,, Budownictwo ogélne”, Arkady, 1992r.,

o Ustalenia ustne ze Zleceniodawcq.

1.1.3  Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ekspertyza stanu technicznego
stropodachu nad halg garazowg w budynku mieszkalnym w Poznaniu przy ulicy
Morawskiego 11 3.

Celem opracowania jest wskazanie przyczyn ztego stanu technicznego konstrukcji
stropodachu oraz podanie rozwigzania naprawy.

Zakres ekspertyzy obejmuje analize tylko tych niezbednych zagadnien, ktore majg
bezposredni wptyw na dalsze uzytkowanie elementow budynku oraz jego eksploatacje.

Opracowanie swym  zakresem obejmuje przeglgd i ocene elementow
konstrukcyjnych, detali architektonicznych oraz wskazuje sposob naprawy tych
elementow.
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1.2 Charakterystyka obiektu.

1.2.1. Opis ogolny obiektu.

Nieruchomos¢ mieszkalna zlokalizowana jest przy ul. Morawskiego 1 i 3 w
Poznaniu.  Opracowywany obiekt to budynek wolnostojgcy, wielorodzinny,
szesciokondygnacyjny (parter handlowo-ustugowy + pieé pieter mieszkalnych),
catkowicie podpiwniczony. W poziomie piwnicy znajduje sie parking dla samochodow.
Bryta budynku zatozona jest na ksztatcie wielokrotnosci litery ,,E”.

Budynek wyposazony jest w niezalezne wejscia do czesci ustugowej na parterze i czesci
mieszkalnej na pietrach.

Fundamenty wylewane na mokro z betonu zwirowego.

Konstrukcja Scian i stupow w podpiwniczonej hali garazowej zelbetowa, podciggi w
wykonane jako stalowe. Stropodach nad halg garazowq ptaski, pokryty kilkoma
warstwami papy i szlichtq betonowq.

Konstrukcja budynku w czesci nadziemnej szkieletowa stalowa, ze stropami betonowymi.
Sciany nosne budynku murowane z gazobetonu. Grubo$é konstrukcyjna Scian
zewnetrznych 25cm + ocieplenie styropianem ca’ 12cm.

Stropodach nad budynkiem ptaski, pokryty papq termozgrzewalng. Kominy murowane,
otynkowane. Stolarka okienna na kondygnacjach mieszkalnych(okna i drzwi balkonowe)
PCV. Drzwi wejsciowe do budynku na parterze aluminiowe.

Komunikacje pionowg stanowiq schody zelbetowe i windy osobowe.

Niemalze wszystkie lokale mieszkalne wyposazone sq w balkony. Wiekszos¢ balkonow
Jjest przewieszona wspornikowo wzgledem budynku, jedynie czes¢ balkonow na ostatniej
kondygnacji oparta jest na scianach zewnetrznych nizszej kondygnaciji.

Nieruchomos¢ wyposazona jest we wszystkie instalacje sanitarne oraz instalacje
elektryczng. Kondygnacja podziemna garazu wyposazona jest w instalacje wentylacji
mechanicznej.
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1.2.2. Opis stanu technicznego stropodachu nad halg garazowq.

Przedmiotem analizy jest stropodach nad halg garazowg w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Morawskiego 1 i 3 w Poznaniu. Zakres ekspertyzy
obejmuje rowniez analize pozostatych elementow konstrukcyjnych i architektonicznych
hali garazowej. Oprocz konstrukcji i pokrycia warstw stropodachu hali dokonano takze
ogledzin scian zewnetrznych i wewnetrznych, stupow, posadzek oraz warstw
izolacyjnych.

W zakresie ogledzin dokonano rowniez odkrywek niszczgcych stropodachu nad halg
garazowgq, zarowno zewnetrznych (od ul. Morawskiego oraz od strony Przychodni
lekarskiej), jak i wewnetrznych (od strony hali garazowej).

Ptyte stropodachu nad halg garazowg wykonano jako Zelbetowq, monolityczng.
Grubos¢ ptyty zgodnie 7 zatoZeniami 7 dokumentacjq archiwalng wynosi¢ bedzie ca’
25cm. Na podstawie wykonanych odkrywek niszczgcych i analizy dokumentacji
pierwotnej przypuszcza Sig, Ze ptyta jest zespolona z podciggami stalowymi
stanowigcymi jej podparcie i zespolenie. W trakcie odkrywek stwierdzono ubytek ptyty
zelbetowej, przy ktorym widoczne jest odgiete zbrojenie dolne w kierunku elementu
stalowego w celu przyspawania pretow i zapewnienia wspotpracy przekroju zelbetowej
plyty stropowej z przekrojem stalowym podciggu.

Od spodu ptyta zelbetowa zostata ocieplona w catosci styropianem gr. 10cm na siatce z
klejem, a podciggi styropianem gr. 7cm. Ta ingerencja zostala wykonana w czasie
pozniejszym, w trakcie uzytkowania obiektu i miata zapobiec wychtadzaniu posadzki
(straty ciepta) na wyzszej kondygnacji — parterze. Z uwagi na charakter obiektu i
zatozenia ochrony przeciwpozarowej takie rozwigzanie jest niedopuszczalne. Styropian
Jjest materiatem topigcym sie i kapigcym w trakcie ewentualnych wysokich temperatur i
pozaréw. Z uwagi, iz klasa pozarowa budynku i droga ewakuacyjna muszq byc
wykonane o odpowiednich parametrach pozarowych i jako nierozprzestrzeniajgce ognia,
niepalne, niekapigce zastosowanie styropianu (EPS) w hali garazowej uwaza sie za
rozwiqzanie nieodpowiednie. W przysztosci nalezatoby przewidzie¢ demontaz ocieplenia
- sufitu i podciggow. Jako rozwiqzanie alternatywne izolacji termicznej proponuje sie
zastosowanie wetny mineralnej o odpowiednich parametrach przeciwpozarowych
(NRO). Ponadto zwraca sie rowniez uwage, zZe izolacja termiczna zostata utozona na
catej powierzchni sufitu w hali garazowej, natomiast czes¢, ktora ma byc¢ zabezpieczona
przed utratq ciepta (czes¢ mieszkalna) stanowi wyzszq czes¢ stropu. Styropian utozony
jest pod stropodachem hali garazowej po stronie cieplejszej przegrody, co jest
rozwiqzaniem niepoprawnym technicznie.

Na podstawie wykonanych odkrywek ptyty Zelbetowej stwierdzono zawilgocenie
struktury ptyty (fot. nr 3). Takie zjawisko sprzyja postepowi korozji betonu i zbrojenia.
Wskutek przedostania sie wody opadowej do struktury ptyty Zelbetowej nastepuje
gjawisko korozji fizykochemicznej stali. W przypadku zjawiska temperatur ujemnych i
przemarzania ptyty woda w strukturach plyty zamarza powodujgc tym samym jej
rozsadzanie i odpryski.
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Ptyta zZelbetowa oparta jest na podciggach stalowych z przekroju IPE 360.Podciggi
stalowe wskutek ingerencji wody ulegty znacznej korozji. Najwigksze ubytki materiatu
wystepujq na dolnej potce dwuteownika (fot. nr 4,5) oraz przy podporach (fot. nr 6,7).
W tych miejsca powtoka malarska niemalze catkowicie sie ztuszczyta, a wierzchnia
warstwa przekroju stalowego skorodowata. Podczas wizji lokalnej wykonano odkrywki
elementow stalowych

Na ptycie zelbetowej od ul. Morawskiego utozono warstwy izolacji przeciwwilgociowej
oraz szlichte betonowgq. Bezposrednio na warstwie ptyty stropowej utoZono jedng
warstwe papy termozgrzewalnej (fot. nr 3,8). Z uwagi na zawilgocenie plyty Zelbetowej
stwierdza sie, ze warstwa izolacji  przeciwwilgociowej byla nieszczelna.
Prawdopodobnie styki papy mogty zosta¢ w nieodpowiedni sposob zgrzane i wytopione,
lub pokrycie mogto zostac uszkodzone mechanicznie.

Na papie utozono warstwe szlichty betonowej gr. ca’ 12cm przy krawedzi obrysu scian
zewnetrznych parteru. Warstwa szlichty betonowej ma najprawdopodobniej petnic
warstwe spadkowq. Szlichta jest zawilgocona (fot. nr 9), woda silnie ingeruje w tg
warstwe, w znaczny sposob jg zawilgacajgc i doprowadzajgc do korozji betonu.

Na warstwie szlichty betonowej utozono warstwe papy termozgrzewalnej. Z uwagi na
silne zawilgocenie warstw ponizszych przypuszcza sie, ze pokrycie jest nieszczelne.

Na warstwie pokrycia papg wykonano podsypke piaskowq gr. ca’ 5-6cm i utoZono
kostke poz-bruk gr. 6¢cm (fot. nr 10).

Nalezy rowniez zwroci¢ uwage na to, zZe zawilgocenie moze by¢ spowodowane rowniez
nieszczelnosciami instalacji wodnych i kanalizacyjnych, oraz wadliwym uszczelnieniem
styku izolacji i rur kanalizacyjnych (kanalizacji deszczowej). W trakcie odkrywek
zauwazono przy rurach spustowych kanalizacji deszczowej niestarannie utozone
skrawki papy (fot. nr 11), majgce uszczelni¢ pokrycie. Z uwagi na zintensyfikowane
zawilgocenia szlichty betonowej i stropu w okolicach przejs¢ instalacji kanalizacji
deszczowej przyczyne zawilgocenia elementow stropodachu uznaje sie za wielce
prawdopodobng.

Ponadto nalezy zwroci¢ uwage, ze catos¢ konstrukcji stropodachu przemarza
(zwtaszcza od strony ul. Morawskiego), co sprzyja rozwojowi korozji stali i betonu. W
trakcie wystepowania ujemnych temperatur w strukturze ptyty stropowej powstaje punkt
rosy, w wyniku czego skrapla sie para wodna, przyspieszajqca zjawisko korozji betonu i
stali zbrojeniowej.

Od strony Przychodni lekarskiej utozono izolacje termiczng ze styroduru gr. Scm po
stronie zewnetrznej ptyty stropodachu, wskutek czego zjawisko przemarzania zostato w
tej czesci zminimalizowane.
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W trakcie przeprowadzanej wizji lokalnej zwrocono rowniez uwage na niedziatajgcq
instalacje wentylacji mechanicznej garazu. Wentylatory sq odtqczone od zasilania. W
przewodach wytwarza si¢ jedynie cigg grawitacyjny powietrza, ktory jest
niewystarczajgcy. W garazu zapach spalin po uruchomieniu auta w jego obrebie unosi
sig nawet do kilku minut, zanim Zzostanie odprowadzony do systemu wentylacji.
Pierwotnie wentylacja garazu zaprojektowana zostata jako nawiewno — wywiewna
wspomagana wentylatorami mechanicznymi. Nawiew poprzez wloty w postaci otworow
z kratami w Scianach zewnetrznych od strony Przychodni lekarskiej, wywiew za pomocgq
wentylatorow mechanicznych usytuowanych po przeciwnej tronie garazu. W trakcie
uzytkowania odtgczono wentylatory mechaniczne od zasilania, co drastycznie
zmniejszyto skutecznos¢ wentylacji pomieszczenia garazu. Niewystarczajgca wentylacja
garazu spowodowata uniemozliwita odprowadzenie powstajgcej pary wodnej w hali
garazowej.
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1.3 Wizja lokalna i wyniki ogledzin zewnetrznych.

1.3.1 Przeglgd ogolny stropodachu i elementow hali garazowe;j.

Podczas przeprowadzonej wizji lokalnej wykonano szczegotowg analize problemu
oraz dokonano oceny stanu technicznego stropodachu i pozostatych gtownych
elementow konstrukcyjnych, detali architektonicznych hali garaZowej. Ocenie stanu
technicznego w niniejszej ekspertyzie podlegajg zwtaszcza te elementy, w ktorych
zauwazono znaczne pogorszenie ich stanu technicznego. Nalezg do nich przede
wszystkim: elementy konstrukcji zelbetowej i stalowej hali garaZzowej oraz izolacje i
warstwy wykonczeniowe stropodachu.

1.3.2 Przeglgd stropodachu hali garazowe;.

W wyniku ogledzin zewnetrznych i na podstawie wykonanych odkrywek niszczgcych
stwierdza si¢ zawilgocenia konstrukcji i warstw stropodachu nad halg garazowq.
Zintensyfikowane zawilgocenia warstw stropodachu wystepujq zwlaszcza przy rurach
instalacji kanalizacji deszczowej.

Analiza zawilgocen i nieodpowiedniego stanu technicznego sprowadza si¢ do trzech
zasadniczych przyczyn takiego zjawiska, tj.:

- przemarzanie konstrukcji Zelbetowej i stalowej,

- nieciggta izolacja przeciwwilgociowa pokrycia stropodachu,

- nieszczelnosci instalacji kanalizacji deszczowej.

Z uwagi na brak od ul. Morawskiego zastosowania izolacji termicznej konstrukcja
stropodachu hali garazowej ulega w okresach zimowych przemarzaniu. W strukturze
phyty zZelbetowej powstaje zjawisko punktu rosy, ktore prowadzi do skroplenia
przenikajgcej pary wodnej. Powoduje ono zawilgocenie betonu w stropie i korozje
zbrojenia. Ponadto para wodna z pomieszczenia garazZowego, ktora nie zostata
odprowadzona przez wentylacje na zewnqtrz przedostaje si¢ przez warstwe ocieplenia i
kumuluje sie pod stropem (fot. nr 18). Nastepnie skrapla si¢ na podciggach stalowych i
z ich dolnych potek nie jest w zaden sposob odprowadzana. To zjawisko doprowadzito
do zintensyfikowanej korozji przekroju stalowego. Powtoka malarska na obu stronach
dolnej potki odspoita sie catkowicie (fot. nr 1,2,4,5), widoczne ogniska rdzy, fragmenty
rozwarstwienia przekroju potki. Na srodniku oraz gornej potce przekroju IPE 360
cienka powtoka malarska pokrywa przekroj stalowy (fot. nr 14). Z uwagi na kategorie
pozarowq obiektu ocena wizualna zabezpieczenia pozarowego jest negatywna. Grubos¢
powloki jest niewystarczajgca, a na dolnych potkach dwuteownikow jest jej brak.
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Na podstawie dokumentacji archiwalnej i wykonanych odkrywek niszczgcych wykonano
rowniez analize statyczno-wytrzymatosciowq. Biorgc pod uwage zastosowane przekroje
elementow stalowych i stan zaawansowania korozji sprawdzono stany graniczne
nosnosci i uzytkowalnosci tych elementow. Z przeprowadzonych obliczen skroconych
wynika, Ze nosnoS¢ przekroju stalowego jest spetniona, a ugiecie mniejsze od
normatywnego. W obliczeniach przyjeto obcigzenie stropodachu ttumem. Z uwagi na
punktowe obcigzenia silq skupiong stropu niedopuszczalne jest obcigzanie jego
samochodami dostawczymi, bgdz tirami.

Jedng z mozliwych przyczyn zawilgocenia warstw stropodachu jest rowniez nieciggta
izolacja przeciwwilgociowa (fot. nr 3,8). Na podstawie wykonanych odkrywek
stwierdzono ingerencje w pierwotnie utozong izolacje z papy. W czesci z odkrytych
miejsc papa utozona byta w kilku warstwach. Takie miejsca wystepowaty zwtaszcza przy
rurach kanalizacyjnych (fot. nr 9,10,12). Prawdopodobng przyczyng byta nieszczelnos¢
kanalizacji, ktorg w trakcie uZytkowania obiektu starano si¢ uszczelni¢, natomiast w
nieprawidtowy sposob wykonano wierzchnig warstwe papy. Od strony przychodni
lekarskiej papa utoZona jest przy rurach spustowych w kilku warstwach i zalana
niestarannie ciektq masqg bitumiczng. Takie uszczelnienie z technicznego punktu
widzenia nalezatoby uznac za niedopuszczalne.

Papa mogta rowniez zosta¢ w wielu miejscach uszkodzona mechanicznie zarowno na
etapie budowy, pozniejszej ingerencji w trakcie prowadzenia prac budowlanych oraz w
trakcie eksploatacji. Prace przy nawierzchnia z kostki poz-bruk uktadanej w
nieodpowiedni sposob mogty doprowadzi¢ do uszkodzen papy. Ponadto na etapie
eksploatacji przypuszcza sig, ze woda opadowa mogta ingerowac¢ w podsypke piaskowgq,
wyptukiwac miejscowo drobniejsze frakcje, pozostawiajgc grubsze, co doprowadzito do
uszkodzenia mechanicznego wierzchniej warstwy papy.

Ponadto nalezy zwréci¢ uwage na fakt wykonywanych w trakcie eksploatacji budynku
prac budowlanych. Przypuszczalnie prace zwigzane byty w wigkszosci z nieszczelnoscig
rur kanalizacyjnych, zarowno kanalizacji deszczowej.

Kolejng z przyczyn rozszczelnienia papy jest duze nateZenie ruchu samochodowego.
Ruch samochodow wywotuje drgania przenoszone przez podtoze gruntowe, tym samym
oddziatujgc na caty budynek i jego poszczegdlne elementy. To zjawisko doprowadzito
do powstania punktowych naprezen zrywajgcych na zgrzewanych krawedziach papy.
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Izolacja przeciwwilgociowa z papy nad halg garazowg wywinieta zostata na przegrode
pionowq Sciany parteru (fot. nr 15,16). W dolnej czesci scian parteru wykonano po
obwodzie budynku cokét. Sciane ocieplono styropianem, utozono siatke z klejem oraz
wierzchnig warstwe oktadzinowq. Nad poziomem terenu utozono ptytki na kleju, zas
ponizej izolacje przeciwwilgociowq ptynng. Na podstawie ogledzin zewnetrznych
budynku zauwazono odspojenie si¢ ptytek od podtoza (fot. nr 17). Na czesci cokotu
plytki odspoity sie wraz z fugq catkowicie, tworzqc tzw. burdy plytek, zas na pozostatej
czesci w wielu miejscach sq gtuche.

Podsumowujgc nalezy uznaé, Ze izolacja przeciwwilgociowa, stan konstrukcji oraz

instalacji _kanalizacji _deszczowe] utoZzonych w  warstwach stropodachu _sq w

nieodpowiednim stanie technicznym.

1.3.3 Przeglgd pozostatych elementow konstrukcyjnych hali garazowej.

W trakcie przeprowadzonej wizji lokalnej hali garazowej dokonano rowniez ogledzin
Scian zewnetrznych i wewnetrznych, stupow zelbetowych i posadzek.

Sciany zewnetrzne wykonane zostaly jako zelbetowe monolityczne. Sciany byty
wylewane na budowie na mokro w szalunkach systemowych. W tego typu szalunkach
wystepujg otwory na tzw. ,,ankry”, tj. sruby z preta stalowego sciggajgcego szalunki na
czas betonowania. Po rozdeskowaniu sciany w jej grubosci wystgpowaty otwory
technologiczne na ,,ankry”. W przypadku ich nieodpowiedniego uszczelnienia moze
dojs¢ do przedostania sig¢ wody opadowej poprzez grubos¢ sciany do wnetrza budynku.
Takie zjawisko zaszto w trakcie jednej z przeprowadzanych wizji lokalnych na obiekcie
(fot. nr 19,20). Prawidtowym rozwigzaniem uszczelnienia jest wypetnienie otworu na
catej grubosci systemowq zaslepkq w postaci korkéw betonowych, uszczelnionych
dodatkowo zaprawg. Ponadto na podstawie ogledzin zewnetrznych nie zauwazono
uszkodzen mechanicznych, zarysowan, pekniec, bgdz tez innych wad scian Zelbetowych.

Nalezatoby zwroci¢ uwage na stan techniczny murku przy wjezdzie do hali garazowej.
Murek wykonany zostat w technologii murowanej z elementow gazobetonowych i cegty
ceramicznej (fot. nr 21,22,23). Warstwe oktadzinowg murka wykonano z ptytek
gresowych. Murek jest w ztym stanie technicznym, fragmenty murku sq uszkodzone
mechanicznie wskutek uderzen od aut wjezdzajgcych do garazu, czesc ptytek jest gtucha,
a inne odspoily si¢ na skutek naprezen termicznych kleju. Mozliwe, zZe plytki uktadano
na cokole i murku w nieodpowiednich warunkach atmosferycznych, bqdz zastosowano
nieodpowiedniej jakosci materiaty.

il
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Sciany wewnetrzne hali garazowej, tj. Sciany przy ciggach komunikacyjnych pionowych
zostaly wykonane jako murowane z bloczkéw betonowych. Sciany pokryto tynkiem
cementowo-wapiennym. Na scianach brak widocznych zarysowan i spekan, konstrukcja
murowa jest w dobrym stanie technicznym. Sciany sq punktowo zawilgocone, odpada
tynk. Zjawisko to ma miejsce przy pomieszczeniu smietnikow. Przyczyng zawilgocen jest
nieszczelnos¢ instalacji wodnej — przy jednym z zaworow sqczyta sie woda (fot. nr
24,25).

Stupy hali garazowej wykonano jako zelbetowe prefabrykowane. W stupach
prefabrykowanych zatopiono marki do mocowania konstrukcji stalowej podciggow.
Stupy wykonano z betonu towarowego wysokiej klasy. Stan techniczny stupoéw nalezy
oceni¢ jako zadowalajgcy. W gornej czesci stupow przy Scianach zewnetrznych
widoczne sq jedynie powierzchniowe zawilgocenia (fot. nr 26). Cienka warstwa otuliny
betonowej ulegta zawilgoceniu i ztuszcza sie przy niektorych gtowicach stupow.

Posadzka w hali garazowej wykonana zostata jako betonowa, przemystowa zatarta z
posypkqg kwarcowg na gtadko (fot. nr 27). Stan posadzki nalezy ocenié jako
zadowalajgcy. Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej nie stwierdzono uszkodzen
posadzki. W miejscach dylatacji posadzki nie uszczelniono zZywicq stykow (fot. nr 28).
Na posadzce widoczne sq zabrudzenia spowodowane wyciekami ptynéw z samochodow.

il
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1.4 Uwagi dotyczqce stanu technicznego budynku mieszkalnego.

1.4.1 Czynniki wptywajgce na trwatosc.

Najbardziej zagrozone degradacjq sq elementy budynku ulegajgce zawilgoceniu w
wyniku bezposredniego oddziatywania czynnikow atmosferycznych oraz wody opadowej
przedostajgcej sie do jego wnetrza. Zawilgocenie jest stymulatorem procesow
degradacji. Dotyczy to zarowno procesow chemicznych, elektrochemicznych, jak i
biologicznych. Nalezy przy tym zwroci¢ uwage na to, iz oddziatywanie tych czynnikéw
na konstrukcje, zarowno w przypadku konstrukcji dobrze jak i niestarannie wykonanych,
zawsze prowadzi do jej degradacji. Degradacja ta moze jednak przebiegac¢ z rozng
szybkosciq, zalezng od rodzaju wywotanych przez oddziatywanie srodowiska procesow
korozji.

Do elementow budynku, ktore najbardziej ulegty czynnikom atmosferycznym,
zaleganiu wody opadowej i roztopowej nalezq: stropodach nad halg garazowgq, a takze
Sciany zewnetrzne oraz stupy garazu podziemnego.

W wyniku zawilgocenia stropodachu i gltowic stupow Zzelbetowych postepuje
zaawansowana korozja stali i betonu, powodujgca ostabienie nosnosci elementow oraz
rozwdj grzybow plesniowych, pogarszajgcy warunki uzytkowania pomieszczenia.

Warunkiem zapewnienia trwatosci jest odpowiednia jakos¢ wykonania budynku i
jego elementow. W trakcie realizacji tego budynku i napraw biezgcych popetniono
roznego rodzaju bledy oraz zastosowano nieodpowiedniej jakosci materiaty. To
wszystko stato sie¢ przyczyng przyspieszonej degradacji elementow budynku i zaszta
koniecznos¢ dokonania remontu stropodachu hali garaZowej w przedmiotowym
budynku.

il
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1.4.2 Zawilgocenia elementow konstrukcji budynku.

Zawilgocenia elementow budynku nastgpity wskutek dziatania czynnikow
atmosferycznych oraz btedow wykonawczych podczas budowy budynku, a takze
nienalezytego uzytkowania budynku, tj:

- przemarzanie konstrukcji zelbetowej i stalowej,

- nieciggta izolacja przeciwwilgociowa pokrycia stropodachu,

- nieszczelnosci instalacji kanalizacji deszczowej.

W okresie deszczy i roztopow elementy budynku sq poddane dtugotrwatemu narazeniu
na destrukcyjne dziatanie czynnikow atmosferycznych. Przede wszystkim zawilgoceniu
poddane zostaty sciany zewnetrzne wskutek wchtaniania wody.

W wyniku zawilgocenia postepuje zjawisko korozji betonu, stali zbrojeniowej oraz
konstrukcji stalowej zmniejszajgcy nosnos¢ elementow konstrukcyjnych oraz rozwdj
grzybow plesniowych, pogarszajgcy uzytkowanie pomieszczen.

1.4.3 Przemarzanie konstrukcji budynku.

Przemarzanie konstrukcji  wystgpito wskutek ztego zastosowania izolacji
termicznych — zastosowana izolacja utozona jest od spodu, pozwalajgc na przemarzanie
warstw wierzchnich stropodachu. Konstrukcja stropodachu hali garazowej przemarza,
w jej strukturze wystepuje zjawisko punktu rosy i dochodzi do wykroplenia si¢ pary
wodnej, co prowadzi do korozji betonu i stali.

1.4.4 Wnioski o stanie technicznym stropodachu.

Nale?y stwierdzié, iZ stropodach nad _halg garaZowg jest w_nieodpowiednim
stanie _technicznym i nadaje sie do remontu. Ze wzgledu na przedostajgcg sie wode
opadowqg powodujgcq zawilgocenia _od__wierzchnich _warstw__stropowych _oraz
przemarzania_konstrukcji, kumulacji wody w_strukturze betonu, przy elementach
stalowych _(dwuteowniki IPE) wystgpito zjawisko korozji. Wskutek popetnionych
bledow podczas wykonywania napraw_bieigcych znacznie pogorszyly sie warunki
uzytkowania_hali_garaiowej. Ponadto zaniedbano rownie; kwestie wentylacji _hali

garaiowej.

Poszczegolne elementy budynku, takie jak:

- izolacje przeciwwilgociowe stropodachu hali garazowej,
- konstrukcja stalowa podciggow w hali garaiowej
nadajq sie do remontu kapitalnego.
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1.5  Podsumowanie i wnioski koncowe dotyczgce stanu technicznego
stropodachu nad halg garazowg.

Naleiy stwierdzié, i stropodach nad _halg garaZowgq jest w_nieodpowiednim
stanie technicznym i nadaje sie do remontu. Ze wzgledu na przedostajgcg sie wode
opadowg _powodujgcq zawilgocenia _od__wierzchnich _warstw _stropowych _oraz
przemarzania_konstrukcji, kumulacji wody w_strukturze betonu, przy elementach
stalowych _(dwuteowniki IPE) wystgpito zjawisko korozji. Wskutek popetnionych
bledow podczas wykonywania napraw_bieigcych znacznie pogorszyly sie warunki
uiytkowania_hali_garaiowej. Ponadto zaniedbano rownie; kwestie wentylacji_hali

garazowej.

Poszczegdlne elementy budynku, takie jak:
- izolacje przeciwwilgociowe stropodachu hali garaZowej,
- konstrukcja stalowa podciggow w _hali garazowej
nadajq sie¢ do remontu kapitalnego.

Bezzwlocznie naleiy przystgpi¢ _do wykonania remontu izolacji _przeciwwodnej i
podciggow _stalowych. Prace remontowe naleiy przeprowadzi¢c w _odpowiedniej
kolejnosci:
— rozebraé_nawierzchnie chodnika od ul. Morawskiego a takZe opaske przy
budynku oraz zdjgé nawierzchnie trawiastq od strony Przychodni lekarskiej,

— rozebrad istniejgce warstwy stropodachu nad halg garazowg wraz z warstwami
cokotowymi,

— Rozebraé wewngtrz garaZu styropian w obszarze podciggéw stalowych w czesci
budynku, w ktorej podciggi stalowe podpierajq konstrukcje stropodachu,

— osuszyé konstrukcje Zelbetowaq stropodachu,

— oczysci¢ podciggi stalowe,

— zabezpieczyé antykorozyjnie i przeciwpoiarowo podciggi stalowe,

— osuszyéistniejgcq konstrukcje zelbetowq stropodachu,

— ulozyé nowe warstwy stropodachu,

— wykonaé naprawe cokotu,

— wykonaé nawierzchnie chodnika i nawierzchnie trawiastq.
Ponadto naleZy przewidzieé usprawnienia w zakresie wentylacji mechanicznej garazu.
NaleZy sprawdzié stan techniczny wentylacji i podtgczenie wentylatorow.

Docelowo naleiy wymienié catq izolacje termiczng ze styropianu na izolacje 7 wetny
mineralnej lub innego materiatu zaklasyfikowanego pod wzgledem poZarowym jako
NRO.
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Prace remontowe prowadzi¢ po wykonaniu projektu naprawy stropodachu oraz
uzyskaniu wszelkich uzgodnien 7 urzedami administracji budowlanej. Prace
prowadzié pod nadzorem 0sob uprawnionych.

Opracowat :

Oswiadczenie :

Niniejsze opracowanie jest zgodne ze zleceniem , jest kompletne z punktu widzenia celu , ktoremu ma
stuzy¢ jako zalecenia do czesciowego przeglgdu i powinny by¢ wpisane do ksigzki obiektu zgodnie z Art.
62 ustawy Prawo Budowlane .
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1.6  Dokumentacja fotograficzna.

Ekspertyza stanu technicznego stropodachu nad halg garazowag GOYA
Poznan, ul. Morawskiego 1 3, Stawomir Gierlinski




Ekspertyza stanu technicznego stropodachu nad halg garazowag GOYA
Poznan, ul. Morawskiego 1 3, Stawomir Gierlinski




gt m

Ekspertyza stanu technicznego stropodachu nad halg garazowag GOYA
Poznan, ul. Morawskiego 1 3, Stawomir Gierlinski




Ekspertyza stanu technicznego stropodachu nad halg garazowag GOYA
Poznan, ul. Morawskiego 1 3, Stawomir Gierlinski




Ekspertyza stanu technicznego stropodachu nad halg garazowag GOYA
Poznan, ul. Morawskiego 1 3, Stawomir Gierlinski




Ekspertyza stanu technicznego stropodachu nad halg garazowag GOYA
Poznan, ul. Morawskiego 1 3, Stawomir Gierlinski




Ekspertyza stanu technicznego stropodachu nad halg garazowag GOYA
Poznan, ul. Morawskiego 1 3, Stawomir Gierlinski




Ekspertyza stanu technicznego stropodachu nad halg garazowg GOYA
Poznan, ul. Morawskiego 1 3, Stawomir Gierlinski




Ekspertyza stanu technicznego stropodachu nad halg garazowag GOYA
Poznan, ul. Morawskiego 1 3, Stawomir Gierlinski




Ekspertyza stanu technicznego stropodachu nad halg garazowag GOYA
Poznan, ul. Morawskiego 1 3, Stawomir Gierlinski




